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Das Beste auf einen Blick

Sie brauchen nur noch einziehen — Saniertes Objekt

Sie leben in wunderschonem Baudenkmal und Sie sparen
Steuern — attraktive Abschreibungen durch Sanierungs-AfA moglich

Profitieren Sie von dem historischen Zinsniedrigstand

Fuhlen Sie sich gepflegt und sicher im Alter oder nach widrigen
Umstanden — Pflege durch Seniorenzentrum Waldenfels

Sie sind mitten im Leben mit Geschaften des taglichen Bedarfs
Sie finden durchdachte, moderne und individuelle Grundrisse
Geniellen Sie die Sonne auf Ihrer Sudterrasse

Sie leben vom Parkplatz bis in die Wohnung barrierefrei
Barrierefreier Umbau und Aufzige ab Parkplatzebene

Ihre Besucher kommen schnell und bequem zu lhnen

Besucherparkplatze in ausreichender Anzahl
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BAD BRUCKENAU Stadt mit Charme — Quelle fur Lebenskraft

MIT BAYERISCHEM §

Bad Biickenau, ein lebens- und liebenswertes Umfeld

Umgeben von herrlicher Natur liegt am FulRe der bayerischen Rhon im malerischen Tal der Sinn die charmante Stadt Bad Bruckenau.
Im Herzen Deutschlands, im Norden Bayerns, lasst es sich entspannt leben. Die gemutliche Altstadt mit ihren typischen Rhoner
Fachwerkhausern ladt zum Bummeln ein.

Einst Sommerresidenz des Bayernkonigs Ludwig |., steht die Stadt und das bayerische Staatsbad mit sieben Heilquellen seit 250
Jahren fur Kur und Wohlbefinden der Gaste und Einwohner.

Kleine und groRe Wanderungen in die nahe Rhdn oder gemiitliche Sparziergange im idyllischen Sinntal, als auch die vielen Ein-
richtungen fur Wellness und Kultur, bieten dem sportlichen wie den ruhesuchenden Menschen einen optimalen Mix flr hohe Lebens-

qualitat.

Das wunderschone Staatsbad Bad Brickenau befindet sich nur 3 km von der Innenstadt. Betrieben von der staatlichen Kurver-
waltung, die sich um die Instandhaltung und Pflege der Kuranlagen und des Schlossparks, sowie der Heilquellen kimmert, finden Sie
4-Sterne-Hotels, gehobene und birgerliche Gastronomie und Freizeiteinrichtungen. Das Staatsbad bietet seinen Gasten Gesund-
heitseinrichtungen auf hohem medizinischen Niveau.

www.staatsbad.de
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BAD BRUCKENAU lhr Premium Zuhause — ,,Selbstbestimmt Wohnen
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Komfortables Wohnen im stilvollen Baudenkmal

Die ,Alte Post® wurde 1876 vom Wirzburger Architekten Anton Eckert — der 1901 auch die Bad Brlickenauer Kuranstalt baute — in der Formen-
sprache des historisierenden Heimatstils errichtet.

Der biedermeierliche Kernbau, bis heute ein stadtbildpragendes Gebaude, wurde immer wieder mit historisierenden und Heimatstilelementen
mit Bezug zur Badekultur erweitert. Als in der bayerischen Denkmalliste eingetragenes Baudenkmal bietet es heute zahlreiche Sonder-
abschreibungsmaoglichkeiten, um seinen Bestand auch in Zukunft zu sichern.

Neuer Kern in historischer Schale

AuRerlich wird das Gebaude denkmalgerecht renoviert. U.a. werden Dach, Fassade und Fenster komplett saniert. Die Umgestaltung in neuen
Wohnraum erfolgt danach in mehreren Bauabschnitten. Hierzu wird das Gebaudeinnere weitgehend entkernt und nach aktuellen Bau- und
energetischen Standards neu aufgebaut. Einw auf der Sldseite neu errichtete Aufzuganlage und Treppenhaus ermdglicht einen barrierefreien

Zugang zu allen Wohnungen. Wohnungszuschnitte und Wohnungsgréfen sorgen flir komfortables Leben besonders fir Senioren und machen
die ,Alte Post” wieder zu einer ersten Adresse.

Wohnen auf Wunsch mit Service

5 Ein besonderer Pluspunkt ist die Service-Kooperation mit dem, nur wenige
% + Meter entfernten, Haus der Stiftung Waldenfels. Auf Wunsch kann mit der

: renommierten kreiseigenen Stiftung eine Servicevereinbarung abgeschlossen
werden, die umfassende Unterstitzung im Alltag bietet. Die neue ,Alte Post®

H § g . 3 = DL ':- At . . - . . .
m‘:fr g’lg':’“;ar‘f;?" = 1 g Jél;j liegt am Beginn der FuRgangerzone und bietet so direkten Zugang zum in-
|2 muft abermals SREEOA CrTE S ?ﬁ; nerstadtischen Leben. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind auf kur-

zen Wegen schnell zu Fuld erreichbar. Fulda mit seinem Uberregionalen

=. 100 Jahre
‘ Bahnanschluss ist mit einer direkten Buslinie erreichbar.

Umfangreiche Abschreibungsmaglichkeiten fiir Kapitalanleger

Stadt, Land und Bund unterstutzen die Revitalisierung mit Sonderabschrei-
bungsmoglichkeiten nach §§7h/10f EStG (Sanierungs-AfA) und §§7h/10i
EStG (Denkmal-AfA), KW Effizienzhaus Denkmal und Sanierungsférderun-
gen Kernstadt Bad Brickenau.

Das macht eine Investition fiir Kapitalanleger besonders attraktiv.
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BAD BRUCKENAU

MIT BAYERISCHEM STAATSBAD

Bis zu 74%
Abschreibung

Investition
steuerlich gefordert

Steuerersparnis
auch bei
Selbstnutzung

Wohnresidenz ,,Neue Post“: Sanierungsgebiet | Kernstadt Bad Briickenau

SanierungsmaBnahmen nach §§ 7h / 10 f EStG (Sanierungs-AfA) NiedrigedZinsen
un
MaRnahmen nach §§ 7i / 10 f EStG (Denkmal-AfA) glinstige Kredite

KfW-Effizienzhaus Denkmal sichern
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SanierungsmafBRnahmen nach §§ 7h/10f EStG (Sanierungs-AfA)

MaRnahmen nach §§ 7i/10f EStG (Denkmal-AfA)

Beispielhafte Betrachtung des Erwerbs einer Eigentums-

wohnung ohne KfW-Forderung

Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Einnahmen Musterjahr  Musterjahre

Jahrliche Mieteinnahmen 1 1 bis 8

Anschaffungskosten und Finanzierung einer Eigentumswohnun Erzielbarer Mietpreis pro m* €10,00 € 12.000,00 € 96.000,00
9 9 9 9 Mietausfallrisiko in % der Miete %500 € -600,00 € -4.800.00

auf Basis der Wohnflache von 100 m?

Gesamtkaufpreis

Umlagen

Es wird davon ausgegangen, dass der Mieter iber Umlagen und NK-
Abrechnungen annahernd samtliche entstehenden Belastungen tragt.

Kaufpreis Wohnung 100m? a € 3.200,00 € 320.000,00
Kaufpreis Stellplatz € 550000 ‘Z"i’r?s"gr‘]";ﬂzkﬁztn‘jgﬂnanzierung
Grunderwerbsteuer 3,50 % € 11392,50 Darlehen | € 2.197.34 € 15.379.31
Notar- und Grundbuchkosten 2,00 % € 6510,00 Darlehen 2 € 1212’57 € 8183’14
geschatzte Anschaffungskosten € 343.402,50 Abschreibungen o B
davon entfallen auf Normale Abschreibung § 7/4 EStG 2,50% € 1.336,32 <€ 10.690,58
Sanierungs-AfA § 7h bzw. § 10f EStG 9,00% €18.481,92 €147.855,35
Grund und Boden 10,20% € 635.042,83 . : 0
Altsubstanz und nicht begtinstige Aufwendungen 15,57% € 53.452,90 Denkmalschutz-AfA § 7i bzw. § 109 ESIG 2884(’ g 4‘212888 g 3?8%88
stadtebauliche Sanierungsmafnahmen 59.80% € 205.354.65 nicht umlagefahige Nebenkosten 2,00% ! 920,
DenkmalschutzmaRnahmen 14,43% € 49.552,12 Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung €-16.527,84 €-128.505,90
(o]
100,00% € 343.402,50 Resultierende Steuerersparnis bei Vermietung € 6.611,14 € 51.402,36
Grenzsteuersatz  40,00%
Finanzierung .
Eigenkapital 30,00% € 103.020,75 Darstellung der Zahlungsfliisse (cash flow)
Annuitaten-Darlehen | 50,00% € 171.700,25 Zahlungszufliisse
Laufzeit in Jahren 25,00 Mieteinnahmen €12.000,00 € 96.000,00
Zinssatz 1,30 Steuerersparn_i_s € 6.611,14 € 51.402,36
Verrechnung mtl./nachschiissig 12,00 Zahlungsabfliisse
Annuitaten FremdfinanzierungDarlehen | € 8.048,14 € 64.385,14
e Annuitaten FremdfinanzierungDarlehen | € 4.091,70 € 32.733,63
Annuitaten-Darlehen Il 20,00% € 68.680,50 nicht umlagefahige Nebenkosten € 24000 € 1.920.00
Laufzeit in Jahren 20,00 Cash Flow € 6.231,29 € 48.363,59
Zinssatz 1,80 . .
Verrechnung mtl./nachschiissig 12,00 Nachrichtlich
€ 343.402,50 Steuerersparnis bei Selbstnutzung § 10f/g EStG € 9.176,64 € 73.413,15
Grenzsteuersatz 40,00%
Restschuld am Ende d. Betrachtungszeitraums € 231.651,81 €166.825,43

Wohnresidenz Neue Post, Ludwigstrasse 10, 10a, 10b, 97769 Bad Briickenau
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| Marken-Discount |

o Therme Bad Briickenau

g FLUL

Bad Briickenau liegt an der A 7 am Ful3e der bayerischen Rhén mit zwei Autobahn-
anschlissen. Die Stadte Fulda erreichen Sie in ca. 20 Minuten, Schweinfurt und Wirzburg
in ca. 50 Minuten und Frankfurt/Main in ca. 1 Std. Fahrzeit mit dem PKW.

Direkte Busverbindung zum ICE - Bahnhof Fulda.

Alle Schulen, eine hohe arztliche Versorgung mit Krankenhaus und Kliniken und ein grof3es . / i
Angebot von Geschaften (Lebensmittel u. Einzel-Fachhandel) sind vorhanden.

Rictong
Fravehet

In Bad Briickenau — einst konigliches Staatsbad — erwartet Sie eine saubere Luft mit sehr
angenehmen klimatischen Bedingungen. Viele Quellen aus dem nahen Naturpark Rhén
liefern Wasser in vorziiglicher Qualitat.
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Sauna-Landschaft Therme Sinnflut

Georgi-Kurhalle

Georgi-Kurpark Therme Sinnflut Deutsches Fahrrad-Museum

Wohnresidenz Neue Post, Ludwigstrasse 10, 10a, 10b, 97769 Bad Briickenau Seite 8
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Bauabschnitt 3 Bauabschnitt 2 Bauabschnitt 1
Objektdaten:
Baujahr ab 1901 GrundstlicksgroRe 2.073 m?

Wohnflache ca. 1.694 m? Gewerbeflache ca.158 m?
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Grundrisse: Garagen, (uberdachte) Stellplatze, Keller, Technik
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Plane sind nicht malstabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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Grundriss: Erdgeschoss / Haus 10, 10a, 10b
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Genehmigter Bauantrag. Grundrissdnderungen auf Kundenwunsch soweit
technisch und kostenméaRig mdglich. Vergleich z.B. Seite 19 und 23.
Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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Grundriss: Obergeschoss / Haus 10, 10a, 10b
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Genehmigter Bauantrag. Grundrissanderungen auf Kundenwunsch soweit
technisch und kostenmafRig maoglich. Vergleich z.B. Seite 19 und 23.
Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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Grundriss: Dachgeschoss / Haus 10, 10a, 10b

; e e TT o

R e I T s -’1{4&,{5-&{&%

iﬁr.r

L
_?:1:%:!‘5
%= | ¥
5 |
=1 |
+ ||
+==1

et e e e e

10 10a ‘ 10b
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Genehmigter Bauantrag. Grundrissanderungen auf Kundenwunsch soweit
technisch und kostenmafRig maoglich. Vergleich z.B. Seite 19 und 23.
Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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NI \\/ohnungsiibersicht Haus 10b
BAD BRUCKENAU . =

Alternativ ‘ Etage ‘ WE-Nr. ‘ ca. m? ‘ Zimmer ‘ Information
EG 16 73,09 2
EG 17 102,20 2
EG 18 92,86 2
Alternativ EG 16A 107,54 3
Alternativ EG 17A 148,22 3
1.0G 5 86,95 2 Innenliegendes Bad
1.0G 6 133,73 3 Innenliegendes Bad
Alternativ 1.0G S5A 81,90 2 Bad mit Fenster
Alternativ 1.0G 6A 137,34 3 Bad mit Fenster
DG 1 79,49 2
DG 12 120,68 3
Alle Wohnungen mit UG Stellplatz / Stellplatz tiberdacht
Terrasse, Aufzug,
barrierefrei. UG Garage / Doppelgarage

Wohnresidenz Neue Post, Ludwigstrasse 10, 10a, 10b, 97769 Bad Briickenau Seite 15
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BAD BRUGKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: EG Wohnungen Nr. 16, 17, 18
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Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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BAD BRUGCKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: EG Alternativ Saulenwohnung

MIT BAYERISCHEM STAATSBAD
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ca. 107,54 m?
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Wohnung Nr. 17
ca. 148,22 m?

Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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BAD BRUCKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: 1.0G Wohnungen Nr. 5,6
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Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet! - }
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Plane sind nicht mafstabsgerecht und daher zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Plane sind nicht mafistabsgerecht und daher zur Malientnahme nicht geeignet!
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BAD BRUCKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: 1.0G Visualisierungsbeispiel
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BAD BRUGKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: 1.0G Wohnungen Nr. 5A, 6A
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Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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Plane sind nicht mafstabsgerecht und daher zur MaRentnahme nicht geeignet!
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Plane sind nicht mafistabsgerecht und daher zur Malientnahme nicht geeignet!




-

l Cecelte fin Lobemoderaft—

BAD BRUCKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: 1.0G Visualisierungsbeispiel
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BAD BRUCKENAU Bauabschnitt 1, Haus 10b: DG Wohnungen Nr. 11, 12
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WE10 WE11 37.96 m? (9.49)
] | 11.5 terrasse
/ 11.4 wfs, 13.26 m? (3.32)
5.23 m?l
o ) s O
\ i i ’,' | i
\ i 12.5iwf | ] :
S L = 1-3.46 m? / %
12.1 wohnen/kochen
11.1 wohnen/kochen . 48.39 m?
34.18 m? 7 78
; ! ! |
i 11.3 bad ”15‘
13.10 m?
J I 1 o Hl 2 ] ‘
Wohnung Nr. 11 | Nel | New®] =  —

12.4 arbeiten

ca. 79,49 m? ! S — = 23.75 me
: ‘ ‘ 12.2|schlafen
11.2 schlafen 22.49 m?
1 23.66 m? I
Wohnung Nr. 12
ca. 120,68 m? e o T —, ha————p « |

Plane sind nicht mal3stabsgerecht und daher zur Mallentnahme nicht geeignet!
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Servicepauschale pro Monat

Die Grundleistungen werden pauschal mit € 150,00 fiir die erste Person

und mit € 65,00 fir die zweite Person in einer Wohnung berechnet.

Die Servicepauschale deckt folgende Grundleistungen ab:

o Bereitstellung einer Kontaktperson (Buro im Seniorenzentrum
Waldenfels) und deren regelmafliger Besuch in der Wohnung (falls
dies gewinscht ist)

¢ Hilfe bei der Organisation von Ein-und Auszug

e Gesprachspartner flr personliche Belange, Hilfe beim Ausfiillen von
Formularen und Antragen

e Beratung Uber verschiedene Dienstleistungsangebote

e Beratungshilfe zu Fragen bezlglich Pflegeleistungen und deren Fi-
nanzierung, der Vermittlung von Tages-, Kurzzeit- oder Vollzeitpflege
(auBer Haus)

¢ Vermittlung von
- Grund- und Behandlungspflege
- haustechnischer Unterstiitzung (Haustechniker des SZ Waldenfels)
- hauswirtschaftliche Versorgung z.B. Putzen, Wasche (eigenes Rei-

nigungsunternehmen und eigene Wascherei der C.v.H. Stiftung)

Fahrdiensten und anderen erforderlichen Leistungen, insbesondere

bei Erkrankung und Entlassung aus dem Krankenhaus

¢ bei Abwesenheit (Krankheit, Urlaub) z.B. Pflanzenpflege und
Wohnungskontrolle (falls dies gewtinscht ist)

¢ Verstandigung der Angehorigen im Bedarfsfall

¢ Organisation von Bewohnerversammlungen

¢ Information Gber und Ermdéglichung der Teilnahme an Freizeit-
angeboten im Haus, in Bad Briickenau und im Seniorenzentrum
Waldenfels (teilweise kostenpflichtig, Selbstkostenanteil)

e Annahme von Mangelanzeigen flr die Haustechnik

e Mdglichkeit der Teilnahme an eigenen (SZ Waldenfels) geselligen
Angeboten (z.B. Bewohner-Frihstlick, Stammtisch, Ausflige,

u.a. (teilweise kostenpflichtig)

e Moglichkeit zur Teilnahme an den Mahlzeiten des Seniorenzent-
rums (gemeinsames Essen der Mieter im Lichthof des SZ Walden-
fels); kostenpflichtig

 Private Nutzung von Raumlichkeiten im Veranstaltungsbereich des
SZ Waldenfels; kostenpflichtig

e Bevorzugtes Belegungsrecht in der Tagespflege und im Pflege-
heim des Seniorenzentrums Waldenfels

¢ Nicht enthalten ist der Anschluss an den Notruf des SZ Walden-
feld; dieser Bereich kann Uber ein Hausnotruf-System eines exter-
nen Anbieters (BRK, Malteser, ASB) abgedeckt werden.

Kostenpflichtige Zusatzleistungen

o Verpflegung (Voll- oder Teilverpflegung)

e Hauswirtschaftliche Leistungen

o Wascheservice

¢ Putz- und Reinigungsarbeiten
Hol-, Bring- und Begleitdienste

¢ Einkaufsfahrten, Arztbesuche und sonstige Erledigungen

¢ Belegung des Veranstaltungsraumes flr private Feiern (mit oder
ohne Verpflegung)

e Technischer Dienst (z.B. Kleinreparaturen durch Haustechniker)

o Tiefgaragen-Stellplatz (nur bei Verfligbarkeit)

Diese Kosten flr die Zusatzleistungen entstehen lediglich, wenn sie

in Anspruch genommen werden.

Wohnresidenz Neue Post, Ludwigstrasse 10, 10a, 10b, 97769 Bad Briickenau

Seniorenzentrum Waldenfels — Service Angebot
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Anlage 3

Muster 3: Zusicherung gemaR § 38 VWVIG zu einer Bescheinigung gemaRk §§ 7h, 10f, 11a des Ein-
kommensteuergesetzes (EStG)

Bescheinigungsbehdrde
Stadt Bad Briickenau
MarktpTatz Z, 97769 Bad Bruckenau 17. Marz 2017

&mrgﬁonceut Projektentwicklungs O als Vertreter/-in fiir

Einsteinstr. 9
97074 Herzogenaurach

X ZUSICHERUNG
gemat § 38 Verwaltungsverfahrensgesetz (VWWIG) zu einer Bescheinigung
geman §§ 7h, 10f, 11a des Einkommensteuergesetzes (ESIG)

hier:
Nutzungsdnderung "Alte Post" mit Gewerbe und 14 Wohneinheiten F1.Nr. 85
Gemarkung Bad Briickenau, Ludwigstr, 10, 97769 Bad Briickenau
(Gebaude/Gebaudeteil, Adresse)

Anlagen:
Vérdichinls/def bépldntee/
Mﬁ/&&r{,&é plantee/ dalumaldhigh

Es wird bestatigt, dass das Gebaude/der Gebaudeteil in dem

% formlich festgelegten Sanierungsgebiet

Sanierungsgebiet I Kernstadt Bad Briickenau

formlich festgelegten stiidtebaulichen Entwickiungsbereich

a

belegen ist.

6. Ergénzende Bemerkungen:

T LR ST ot b gy 2am: B ek aoauenpsei)

- Rechtsbehelfsbelehrung - (siehe Anlage)

Mit freundlichen Griilten A

W Acififag I’ \
™ \
| . |
| i L /
I
Brigitté yerdyerk

Erste Birgermeisterin

Wohnresidenz Neue Post,

SanierungsmafBRnahmen — Fordermoglichkeiten

Abdruck
f"i‘\ 3 BAYERISCHES LANDESAMT
(D) -85 FUR DENKMALPFLEGE
N =77 7/
L. 7
/
Bayerachas Landesamt far Schiog; Seehal - 96117 dod Relerat AV
Dipl-ing. Christian Schemidh
wiss. Angesielifer
Landratsamt Bad Kissingen Schloss Seehof
Untere Denkmalschutzbehérde 96117 Memmelsdorf
Postfach 18 20
97685 Bad Kissingen Tel. 0951/4095-21
Fax 0951/4095-30
mailtochdstignschmidi®blid bovem de
thre Zeichen Thvo Nachdch! vom Unsere Zeichen Dosum

A IV - SchC/sch 26. Februar 2014

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes;

Bad Briickenau, Lkr. Bad Kissingen, LudwigstraBe 10; Hotel Post

(Denkmalnr.: D-6-72-113-112);

hier: Ergebnis der Tragwerksuntersuchung

Bezug: Ortstermin am 19.02.2014 mit Vertretern des Eigentiimers Edeka Nordbayern;
Frau Biirgermeisterin Meyerdirks mit Mitarbeitern; Architekt R6big; Herren
Federlein und Heuring, IB Federlein; Herr Kreisbaumeister Stammwitz, LRA Bad
Kissingen, Herrn Schmidt, BLfD

Gebietsreferent Dipl.-Ing. Christian Schmidt, wiss. Angestellter

Anlage: ./.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Anwesen ist mit folgendem Text als Einzeldenkmal nach Art. 1 DSchG in die Bayerische

Denkmalliste eingetragen:

., Hotel Post, zweigeschossiger Massivbau mit Kriippelwalmdach, Erkern, Gauben und Zwerch-
hdausern, Dachaufbauten als Fachwerkkonstruktionen, sowie dstlichem Eckpavillon mit Man-

sardwalmdach, historistisch, um 1900.“

Fordermdoglichkeiten

Zur Férderung des ortsbildprigenden Anteils der denkmalgerechten Fassadensanierung kommt
die Bayerische Landesstiftung in Betracht. Angesichts der reduzierten historischen Substanz in
Verbindung mit den genannten Zugestéindnissen zu weiteren Eingriffen in die Bausubstanz ist
die Inanspruchnahme des Entschédigungsfonds nicht méglich. Fiir die im Bestand sanierten Bau-
teile kommt die Steuerabschreibung in Betracht, ebenso fiir die Kosten der Sanierung der restli-
chen Fassaden, Kubaturen, Dachformen und Dachaufbauten — nicht jedoch deren Innenausbau.

Bezilglich der Stidtebaufdrderung wird auf die Regierung von Unterfranken verwiesen.

dwigstrasse 10, 10a, 10b, 97769 Bad Briickenau
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18112013

Registriemummer *  ohne Nummer 1

Guitig bis. 07 01.2028 {cdar Fogistdomummar wurde beantrogt am ")

Gebdude i

Gebaudetyp | Mehrfamilienhaus, einsettig angebaut

Adresse | Luowigstr. 108, 97769 Bad Brackenau -
Gebaudeteil | Ganzes Gebaude 1
Baujahr Gebaude’ 1905

Baujahr Warmeerzeuger** 2018 A
Anzahl Wohnungen |6 i,
Gebaudenutzflache (A,) 603 m* |0 rach § 19 En€V aus der Watailsce emitet

Wesentliche Energietrager for [Erdgas] [solar] [Emeuerbarer Energietiéger]

Heizung und Warmwasser*

Ermeuerbare Energien At solar LV o Heizung und Warmwasser
Art der LUftung/Kiuhlung o g 2 Lifluagsenioge mit Wmerickgewinnung ] Anlage zur
O Schacttiofturg 0 La rlage ohne Gckgewinung  Honiung
Anlass der Ausstellung des O Neubau 2 Mod (foiwilg)
9 {Andenng/Erweserung) -

Energieausweises O Vermietung/Verkdul
- e

-
- owm e

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energelische Qualital eines Gebaudes kann duch die des Energi farfs unter Annahme von

standardisierten Randbed ngungen oder durch die des Energis b hs ermittell werden. Als

Bezugsflache dient die energetische Geb@udenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheldel Die angegebenen Velueu.h;welw sullen Gberschiagige Vergleiche ermaglichen

(Erlduterungen - siehe Seite 5) Teil desEnergh sind die Mc lungen (Seite 4).

4 DerEnergieausweis wurde auf der von des Er 1s erstellt
(Er b Die E sind auf Seite 2 Zusatziche Infor zum Verbrauch
sind freiwillig

O  DerEnerg is wurde auf der ge von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsauswels): Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch L1 Eigentimer 11 Aussteller

O Dem Energrauswes sind zusatdiche Informati zur Qualitét fagt (freiwilge Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energi beziehen sich auf das g
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energieauswe's ist lediglich dafiir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen

Ausstaler

Unabhangiger Gebaude-Ene giebarater
Michae! Neckermann

Erenbruch 11 v VIS 4
47256 SBonderhafen-Sachaenheim 08.01.2018 V4 e

? Bei nick rechizeibger Zutsiung der
istnach deren Eingang

! Datun dev angewendeten EnEV, gegebenentals sngewendeten Anderungsverordnung 2u EnEV
Regstnemurmer (§ 17 Absatz 4 \a‘ziunﬂ 5 EnEV) ist das Datum der An 4 eirzutragan. de
moglich bel Baujant der U

Energieausweis Haus 10b

E N E RG l EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 i, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriemummer * ohne Nummer 2
ioder: "Registierrummer wurde beantragt am . )

Energicbedarf
CO,-Emissionen ? 0 kg/(m*a)
l Endenergiebedarf diese
B87.4 KWhi(m'-a)
Al [C | o | E Foo[R.

0 25 50 75

n gomi VAl
Primarenergiebedsr{
[EXL 988 KAN(m*a) Anforderungswert
E Qualiat der G H
Ist-Nert 0A7 WKM?K)  Anforderungswert
g mericher (Dol Neubay

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in lmmobllnenanzem

-
Angaben zum EEW&rmeG 5

eenausrbarer Enorglon zur Dockiang des Wirme- und
mo: nerglen-

Nutzung
Kiibbodarts aef Grund dos E:
Wirmeg esetzes (EEWSmeG)

. J

S

Adt: Dechungsanteil: y

ErsatzmaBnahmen 6

Do Anfordernungen des EEWirmeG worden durch die

Mnnbuhm nach § 7 Abestz 1 Nummor 2 EEWiemo G

L Dt nech § 7 Absatz | Nusines 2 £ EWath veorsci e
ANCroBrUNCS Wt der ErEV Si90 engehaten

= ')nnVu'u\r’mgm!SﬁFFWmo(‘:m e

100 125 150 175 200 225

' 93,8 KWhim'*-a)
Primirenergiebedarf dieses Gebdudes

Far Verfahren
Verfaliren nach DIN 'V 4108-8 und DIN V4701-10 75 1 c

@a
1088, \ni(m*a) 0, Verfalven nach DINV 18598
1 Regeking nach § 3 Abeatz 5 EAEV
050 Wim’ Ky
[ Veranfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

¥} nng‘:'-n
- W e é’Q
2 87.4 kWhi/(m'-a) b

{ Vergleichswerte Endenergie
@EIAI's | ¢ | o | £ | FRNGEER

.0 25 30 % 100 123 120 173 200 : n 2%
- . - &
& j. 4 Vi i f;? g?f’
£ & Ry ﬁ'r ch .

& &

w]

N AR,

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

EnEV oind singe DiaE ' st fOr die Berechnung das Eremiebadarfs

ume!W'b_ll,lle Verfahrer zu die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergetnissen
Vercharte Acfkrderungswet foheen kénnen @ wagen g Ran erdauben
Primarensniebedart. [ KAhim*a) dle L aut den tatsachichen

h. Die ausge der Skala snd

Vershacie Acforoeungswet / A )
1ir 31 eMBIQelischHe QUARAL der 0 WK W‘m‘rirhdﬂFl\F\ po Duadratmeter Gebaudenutzfidche (A, de im
(gb!um?: Hy Aligemeinen groler ist as de Wohnflache des Gebaudes

| ishe Fuoon 1 aufSeits 1 des Energoausweises

rQal ur bel Neubau sowe et Mmsﬂmmmng m nh oe; 9 16 Absatz 1 Satz 3 EnkEV
5 rase bet Neubau muu der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2

Wohnresidenz Neue Post

Fuinote 2 auf Seite 1 dos Energieausweisey irematige
3 ¥ nur bes Neubay
EFH: Einfamilienhaus, MF H: Mehfamibenhaus
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Die vorliegende Broschure dient ausschliellich der Prasentation des Anlageobjektes ,Wohnresidenz Neue Post".
Die Informationen dienen dabei lediglich einer Vorabinformation und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Angaben in dieser Broschlre wurden mit gro3er Sorgfalt, auf Grundlage der zum Herausgabezeitpunkt vorlie-
genden Informationen, zusammengestellt.

Irrtimer und/oder Anderungen der Sach- und Rechtslage nach Erstellung dieser Vorabinformation kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Mit den vorliegenden Informationen wird keine Rechts-, Anlage-, Wirtschafts- oder
Steuerberatung erteilt. Wegen der Komplexitat, der variablen Parameter und der Umstande in der Sphare eines
Investors wird weder hierfir, noch die Rechtslage, den Eintritt eventueller Prognosen, Kalkulationen oder steuer-
lichen Aspekten eine Haftung Gbernommen. Zeichnungen dienen lediglich der lllustration.

Wegen weiterer Informationen und eventuell seit Erstellung der Vorabinformation eingetretener Veranderungen hat
der interessierte Anleger jederzeit die Mdglichkeit, sich tGber den jeweiligen aktuellen Sachstand Informationen
einzuholen.

Wir haben mit groRer Genauigkeit gearbeitet, mogliche Fehler bitten wir zu entschuldigen.
Eine Haftung ist ausgeschlossen.

Die Moblierungen auf den Fotos und Grundrissen dienen der Veranschaulichung und sind nicht Bestandteil des
Kaufpreises. Es gilt der notariell beurkundete Kaufvertrag.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte unserer Baubeschreibung.
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